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Ekonomisk differenskalkyl YEAH vs Standard 2020.
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Vi vill ta reda pa hur ekonomin fér en fastighet enligt YEAH-konceptet férhaller sig i férhallande till en
standardfastighet 2020. Hyresnivaerna forutsatts vara samma i bada fastigheterna. Vart fokus har varit att sla
ut den extra investeringskostnaden pa 50 ar. Vi har olika avskrivningstider for olika komponenter mellan 10 och
50 ar beroende av leverantérsgarantier och olika robusthet. | de 50 dren har vi tagit hansyn till kapitalkostnader
(laga men verkliga varden som Vatterhem normalt kalkylerar med), allman inflation och kostnadsutveckling
som férvdntas avvika fran inflationen. | slutet av dokumentet redovisas tva scenarier.

Inga anslutnings- och fasta avgifter

2020-fastigheten &r ansluten till el, VA och fjarrvarme. YEAH-fastigheten &r inte ansluten till ndgot kommunalt
nat. Det betyder att vi far skillnader i anslutningsavgifter (ca 3 MSEK), arliga fasta avgifter (ca 300 KSEK ar 1)
och férbrukningsavgifter (ca 370 KSEK ar1). De kostnader YEAH-fastigheten slipper raknar vi som en omvand
investeringskalkyl spridd éver 50 ar, som kommer fastigheten till godo.

YEAH tar betalt for forbrukning

| YEAH-fastigheten raknar vi med att ta betalt for forbrukning av el, vatten, varmvatten och varme i
motsvarande nivaer som hyresgasterna i 2020-fastigheten betalar. En skillnad blir att YEAH-hyresgasterna
forvantas forbruka lagre méngder av det mesta, sa deras boendekostnad blir nagot lagre. Vad géller att ta
betalt for el sa har vi tagit hansyn till skatt pa forbrukning, samt en intdkt motsvarande natéverforing. Det finns
inget tydligt regelverk for distribution av el i mikronat.

Service och underhall

Det &r skillnader i service och underhall. Vi férutsatter att allt arbete med service och underhall kan géras av
fastighetsforvaltarens egen personal. Det blir uppskattningsvis ca 225 fler service- och underhallstimmar, och
ca 70 KSEK mer i driftmaterialkostnad fér YEAH-husen per ar. | timkostnad fér servicearbete har vi raknat |6n,
lénebikostnader och sa kallad uttagsskatt.

Om investeringen

Forsta gangen YEAH-konceptet omsitts i verklighet kommer det att uppsta utvecklings- och
anpassningskostnader. Dessa har vi inte tagit hansyn till i kalkylen. Nivan pa teknikinvesteringen ar ganska hog
utslaget per lagenhet. Kostnad for teknisk utrustning som brénsleceller och liknande forvdntas sjunka kraftigt
over tid — till exempel forvdntas branslecellstackar i bransleceller att inom 10 ar kosta ca en 15:e del av dagens
pris. Att bygga en YEAH-fastighet om nagra fa ar kommer alltsa att innebara en betydligt lagre investering.

INVESTERINGEN

Hybridventilation

Ventilation inklusive styr ca 1,75 MSEK inklusive moms
+ projektering + grav + eventuella murarbeten
Kostnad kvittas mot normal FTX-ventilation

Biologisk avloppsrening
ca 0,75 MSEK inklusive moms (2 stycken anldggningar)
Gravarbeten har kvittats mot normal avloppsgravning

Solpaneler PVT, PV och Virmepumpar

PVT, PV och BIPV paneler ca 2,2 MSEK exklusive moms (del kvittat mot normalt fasadmaterial)
Varmepumpar (2 stycken) ca 290 KSEK exklusive moms

Varmvattenberedare (2 stycken) ca 100 KSEK exklusive moms

Cirkulationspumpar ca 50 KSEK exklusive moms

Projektering varmesystemet ca 60 KSEK exklusive moms
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Installation vdrme-/varmvattensystem ca 350 KSEK (lokal installatér) exklusive moms
TOTAL solpaneler och virme-/varmvattensystem ca 3,7 MSEK inklusive moms

ASES markvarmelager
ca 375 KSEK inklusive moms
Inklusive gravarbeten

Rening och recirkulation BDT-vatten
ca 6,5 MSEK inklusive moms (2 stycken anldggningar inklusive extra rérdragningar)

Vattenreservoar och markarbeten for att samla dagvatten
ca 440 KSEK inklusive moms. (delar har kvittats mot normal dagvattenhantering)

Vitgas och elhantering

Elektrolysor ca 5,1 MSEK exklusive moms

Kompressor ca 1,95 MSEK exklusive moms

Bransleceller ca 1,38 MSEK (2st) exklusive moms
Vatgaslager ca 9,25 MSEK (5 containers) exklusive moms
Batterilager ca 0,95 MSEK exklusive moms
Stromomvandlare mm teknikrummet ca 1,1 MSEK exklusive moms
Projektering ca 0,5 MSEK exklusive moms

Installationer ca 1,5 MSEK exklusive moms

Grév och bygg for vatgaslager ca 200 KSEK exklusive moms
TOTAL: ca 27,4 MSEK inklusive moms

Styr och reglerteknik
ca 1,0 MSEK inklusive moms

TOTAL MERINVESTERING ca 40,2 MSEK inklusive moms

Prognos ekonomisk differens YEAH vs Standard 2020

Varje ar visar ackumulerat resultat

Scenario 1. Kapitalkostnad 1,5%. Inflation 2%, Kostnadsutveckling energi och VA 3%.
Ar 10: -4,9 MSEK, Ar 20: -4,1 MSEK, Ar 30: +3,5 MSEK

(break-even vid ca 26 ar)

Scenario 2. Kapitalkostnad 1,75%. Inflation 2,5%, Kostnadsutveckling energi och VA 4%.

Ar 10: -5,2 MSEK, Ar 20: -2,35 MSEK, Ar 30: +12 MSEK
(break-even vid ca 21 ar)

SLUTSATS

Aven om den initiala merinvesteringen 4r 0,9 MSEK stérre per ligenhet &n normalfallet s3 blir den ekonomiska
kalkylen positiv i ett forvaltningsperspektiv. Trots att vi i det har laget inte tagit hansyn till energibidrag,
investeringsbidrag eller andra subventioner. Dessutom bidrar YEAH-konceptet till att kunna expandera tétorter
utan att belasta redan hart anstrangda kommunala nét. Och vi kan skapa klimatpositivt boende.
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